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Исковое заявление
об обязании предоставить доступ к общему имуществу 

многоквартирного дома, находящемуся в нежилом помещении
Многоквартирный дом, расположенный по адресу: ________________ (далее – МКД), включен в областную программу «Капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов в Кировской области», утвержденную постановлением Правительства Кировской области от 21.03.2014 № 254/210 (далее – Программа), проведение работ по капитальному ремонту ____________ в МКД запланировано Программой на _____________. Собственники помещений в МКД формируют фонд капитального ремонта на счете некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в Кировской области» (далее – Фонд). 
Решение о проведении капитального ремонта _______________ в МКД на основании части 6 статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – Жилищный кодекс) было принято постановлением администрации _____________. 

По результатам электронного аукциона, проведенного в соответствии с Положением о привлечении специализированной некоммерческой организацией, осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 01.07.2016 № 615, между Фондом и ________________ (далее – Истец) заключен договор _____________ на выполнение работ по капитальному ремонту ____________ в МКД.
Ответчик _______________ является собственником нежилого помещения ______ площадью __________, расположенного в МКД, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним. (или Ответчику _____________ принадлежит на праве аренды нежилое помещение _____________ площадью ___________ кв.м., что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Собственником указанного помещения является ______________.)
В ходе выполнения работ по капитальному ремонту ___________ в МКД Ответчик отказался предоставить доступ к__________________, находящимся ____________________, о чем _____________ были составлены соответствующие акты.
Однако, действующим законодательством возможность отказа собственника или пользователя помещения в многоквартирном доме от капитального ремонта общего имущества в этом доме не предусмотрена. 

Напротив, в силу требований статьи 210 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – Гражданский кодекс), части 3 статьи 30 и статьи 39 Жилищного кодекса собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя содержания принадлежащего им имущества, в том числе общего имущества в многоквартирном доме. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, в том числе оборудование, находящееся внутри помещений (пункт 3 части 1 статьи 36 Жилищного кодекса). Исходя из указанных положений, на каждом собственнике помещения в доме лежит обязанность по обеспечению сохранности как каждого конкретного помещения в этом доме, так и дома в целом. 
Исходя из положений статей 606, 616 Гражданского кодекса, на арендатора, как на лицо, которому имущество передано во владение, возложена обязанность по обеспечению доступа к арендованному имуществу для выполнения работ по капитальному ремонту. 
В соответствии с пунктом 10 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в состоянии, обеспечивающем соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома, безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества, соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц, постоянную готовность инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов). 
В соответствии с пунктом 1 статьи 9, пунктом 1 статьи 10 Гражданского кодекса осуществление права пользования помещением не должно нарушать установленные правила содержания общего имущества. Однако, ответчиком в нарушение указанных требований не обеспечивается доступ к общему имуществу в МКД ____________________, располагающемуся в помещении, которыми он владеет на законном основании, и тем самым нарушаются права иных собственников и пользователей помещений в МКД на безопасные условия проживания, поскольку общее имущество _________________________ МКД с учетом года его ввода в эксплуатацию и истечением межремонтных сроков нуждается в проведении капитального ремонта.
Кроме того, осуществление полномочий органов местного самоуправления в соответствии с жилищным законодательством относится к вопросам местного значения на основании пункта 6 части 1 статьи 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 131-ФЗ).

По вопросам местного значения органами местного самоуправления принимаются муниципальные правовые акты, которые подлежат обязательному исполнению на всей территории муниципального образования (части 1 и 3 статьи 7 Федерального закона № 131-ФЗ). 
Постановление администрации ___________ о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах является муниципальным правовым актом, принятым органом местного самоуправления по вопросу местного значения, и является обязательным для исполнения на территории муниципального образования _____________, в том числе является обязательным для исполнения Ответчиком. 
Таким образом, предоставление доступа к общему имуществу многоквартирного дома, находящемуся______________, для проведения его капитального ремонта является обязанностью Ответчика. 

На основании вышеизложенного, руководствуясь статьей 9, 10, 210, 606, 616 Гражданского кодекса, статьями 12, 36, 39, 170, 189 Жилищного кодекса, статьями 7, 16 Федерального закона № 131-ФЗ, статьями 27, 28, 34, 35, 46, 106, 110, 125, 126 Арбитражный процессуального кодекса Российской Федерации,

ПРОШУ:

1. Обязать ответчика ______________ предоставить истцу ______________ доступ к ____________, являющимся общим имуществом многоквартирного дома, расположенного по адресу: ________________, находящимся_____________________, для выполнения работ по капитальному ремонту системы отопления.

2. Взыскать с ответчика ________________в пользу истца _______________ расходы по оплате госпошлины в размере_________________. 
Приложения:

-

-

-



Арбитражный суд Кировской области


ул. Карла Либкнехта, 102, г. Киров, 610017  





Истец: 





Ответчики:





Третьи лица (собственник помещения, если требование об обеспечении доступа предъявляется к арендатору или иному лицу, осуществляющему фактическое владение и пользование помещением)
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